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Villa Allende 14 de Octubre de 2025,

Sra.

Presidente del Concejo Deliberante

De la Municipalidad de Villa Allende

MARIA TERESA RIUCAZAUX DE VELEZ
S / D

De mi mayor consideracién:

Tengo el agrado de dirigirme a Ud. y al cuerpo
Legislativo que preside, a los efectos de elevar para su tratamiento y aprobacién “PROYECTO
DE  ORDENANZA RATIFICANDO ADENDA SUSCRIPTA ENTRE LA
MUNICIPALIDAD DE VILLA ALLENDE Y LA FIRMA IMD S.A., CON FECHA 13
DIAS DEL MES DE OCTUBRE DE 2.025”

Sin otro particular, saluda a Ud. atentamente
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PROYECTOS ORDENANZAS FOLIQ N° 255

PROYECTO DE ORDENANZA RATIFICANDO ADENDA SUSCRIPTA ENTRE LA
MUNICIPALIDAD DE VILLA ALLENDE Y LA FIRMA IMD S.A., CON FECHA 13 DIAS
DEL MES DE OCTUBRE DE 2.025

VISTO:

La ORDENANZA N° 45/24, Sancionada por el Concejo Deliberante de la Municipalidad de
Villa Allende con fecha 14/11/2024, promulgada por el Departamento Ejecutivo Municipal mediante
Decreto N° 214/24 de fecha 21/11/2024.

Adenda al convenio ratificado mediante ORDENANZA N° 45/24 suscripta entre el Sr.
Intendente de la Ciudad de Villa Allende Cr. Pablo Manuel CORNET. en representacion de la
MUNICIPALIDAD por una parte y por la otra parte, la firma IMD S.A.. representada por el Sr.
Marcelo J. WEISSBEIN, con fecha 13 dias del mes de Octubre de 2.025.-

Y CONSIDERANDO:

Que la clausula segunda del convenio celebrado entre la Municipalidad de Villa Allende y
la firma IMD S.A., que fuera ratificado mediante Ordenanza N° 45/24, establece las condiciones
particulares de ocupacion y fraccionamiento para las parcelas individuales resultantes del loteo a
desarrolarse en inmueble de propiedad de IMD S.A. identificado como Lote 2112-3110, inscripto en
el Registr%‘General de la Provincia de Cérdoba en la Matricula Folio Real N° 1.629.067, sito en Av.
Padre Luchesse S/N, con una superficie de 4 hectareas 7.221,30m” segun Titulo.

Que el desarrollista solicita a la Municipalidad de Villa Allende incluir dentro de las
previsiones contempladas en el convenio origen, la posibilidad de construccién de la tipologia de
viviendas denominadas “agrupadas” las que no fueron consideradas oportunamente.

Que el Departamento Ejecutivo Municipal, previo informe Técnico manifiesta que no existe
inconveniente en preveer la ejecucion de viviendas denominadas “agrupadas™ proponiendo en la
oportunidad incorporar a la clausula segunda del convenio ratificado mediante Ordenanza N°© 45/24,
condiciones particulares referidas a las fachadas de las construcciones, y establecer determinados
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Que habiéndose tratado la Ordenanza de la ratificacion de un convenio entre partes, se
procedié a la suscripcion de una Adenda, la que refleja la circunstancia previamente descripta,
habiéndose suscripta la misma Ad. Referéndum del Concejo Deliberante de la Municipalidad de

Villa Allende.
Que es atribucion del Concejo Deliberante ratificar convenios firmados por el Departamento

Ejecutivo Municipal con la Nacién, Provincias, otros municipios o comunas, entes, organizaciones o
personas publicas o privadas, tanto nacionales como extranjeras, conforme lo establece el Art. 91

Inciso 15 e Inciso 18 de la C.O.M.

Por ello:
EL CONCEJO DELIBERANTE DE LA MUNICIPALIDAD DE VILLA ALLENDE
SANCIONA CON FUERZA DE
ORDENANZA N°

Articulo 1°: RATIFICAR ADENDA suscripta entre el Sr. Intendente de la Ciudad de Villa Allende
Cr. Pablo Manuel CORNET en representacion de la MUNICIPALIDAD por una parte y por la otra

parte, la firma IMD S.A., representada por el Sr. Marcelo J. WEISSBEIN, con fecha 13 dias del mes

de Octubre de 2.025, referido al principal suscripto entre las mismas partes y que fuera ratificado
mediante Ordenanza N° 45/24, el que en la cantidad de dos (2) fojas utiles se adjuntan y pasan a

formar parte integrante de la presente .-

Articulo 2°: Dé forma.-
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ADENDA CONVENIO
MUNICIPALIDAD DE VILLA ALLENDE - IMD S.A.

Entre la MUNICIPALIDAD DE VILLA ALLENDE. con domicilio en calle
Goycoechea N° 586, representada en este acto por el Sr. Intendente de la Ciudad de
Villa Allende Cr. Pablo Manuel CORNET. en adelante "LA MUNICIPALIDAD" por
una parte y por la otra parte, la firma IMD S.A., representada por el Sr. Marcelo J.
WEISSBEIN, D.N.I. N° 13.151.267, en su calidad de Presidente. con domicilio en
calle Humberto Primero N° 670, Of. “F” 53 de la Ciudad de Cérdoba, firma que resulta
titular del inmueble identificado como Lote 2112-3110. inscripto en el Registro
General de la Provincia de Cérdoba en la Matricula Folio Real N° 1.629.067. sito en
Av. Padre Luchesse S/N, con una superficie de 4 hectareas 7.221,30m> segun Titulo. en
adelante "EL. DESARROLLISTA", acuerdan en celebrar la presente ADENDA al
convenio suscriapto entre las partes con fecha 24/01/2024, el que fuera ratificado por el
Concejo Deliberante de la Municipalidad de Villa Allende (Juntamente con sus
Adendas) mediante ORDENANZA N° 45/24 . promulgada mediante Decreto N°©
214/24 de fecha 21/11/2024.

ANTECEDENTES:
A los fines de comprender los alcances de la presente Adenda las partes declaran y
reconocen:

1. Que con fecha 24 de Enero del 2024, se suscribié un Convenio entre las Partes
arriba mencionadas, el cual en su Clausula Quinta establecia que el mismo se
celebraba “ad referendum de su aprobacién por parte del Concejo Deliberante.

2. Que, se suscribieron la cantidad de tres ADENDAS con fechas 18.04.24;
16/09/2024 'y 07/10/2024, todas relacionadas al plazo acordado para la
aprobacion por parte del Concejo Deliberante de la Municipalidad.

. Que el referido convenio (con sus adendas) fue RATIFICADO mediante
ORDENANZA N° 45/24 ., Sancionada por el Concejo Deliberante de la
Municipalidad de Villa Allende con fecha 14/11/2024 y promulgada por el
Departamento Ejecutivo Municipal mediante Decreto N° 214/24 de fecha
21/11/2024. IR
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SEGUNDA: A las parcelas individuales resultantes del loteo, les seran de aplicaciélf
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EXTREMO A ACORDAR

Que, la firma IMD S.A.. representada por el Sr. Marcelo J. WEISSBEIN, solicita al
Departamento Ejecutivo Municipal, incluir dentro de las previsiones contempladas en el
convenio origen, la posibilidad de construccion de la tipologia de V1v1endas J—
denominadas “agrupadas”™ las que no fueron consideradas oportunamente. s

/i B

Que el Departamento Ejecutivo Municipal, previo informe Técnico manifiesta que no ,-;n_,if

existe inconveniente a preveer la ejecucion de las mismas, y entiende que es
oportunidad para incorporar a la cldusula segunda del convenio ratificado medxilante
Ordenanza N° 45/24, condiciones particulares referidas a las fachadas de"":\ las ™~
construcciones, y establecer determinados ingresos autorizados o prohibidos ﬁra_»«
determinados casos.

Que el Sr. Marcelo J. WEISSBEIN, en representacion de la firma IMD S.A., acepta las
propuestas del Departamento Ejecutivo Municipal referido a la oportunidad de prevision
de esas condiciones particulares.

Por lo que en esta Instancia, se celebra la presente ADENDA, referida a modificacion
del la Cléusula Segunda del convenio celebrado entre las partes ratificado por el
Concejo Deliberante de la Municipalidad de Villa Allende (juntamente con sus
Adendas) mediante ORDENANZA N° 45/24 , promulgada mediante Decreto N° 214/24
de fecha 21/11/2024, acordando lo siguiente:

PRIMERA: Las Partes acuerdan modificar la cliusula Segunda la que quedara
redactada de la siguiente manera: AT

las siguientes condiciones particulares de ocupacion y fraccionamiento: \

e Fraccionamiento:
- Superficie Minima de lote: 400m”
- Frente Minimo de lote: 15 metros

e Indicadores urbanisticos:
a) Factor de Ocupacion del Suelo (F.O.S.) maximo: 45%
b) Factor de Ocupacion Total (F. 4ximo: 0,80
¢) Indice de permeabilidad L ij?
d) Unidades funcionales (U ,E/}\‘

e) Altura md}?‘na de la edﬁmacm 7,

-
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f) Retiros minimos de edificacién
- De Frente: 4 metros desde la linea municipal.

- De Frente en Coul de Sac: 3 metros desde la linea municipal.

- De Frente en futura calle publica existente al Sur: 3 metros desde la linea
municipal.

- De Frente en futura calle publica al Este (prolongacion de Av. Lino
Spilimbergo): 3 metros desde la linea municipal.

g) Condiciones particulares: El cerramiento de los lotes sobre la futura Av. Lino
Spilimbergo, Calle Publica Sur, y el Espacio Verde situado al Norte, podrd
materializarse mediante muros que no superen los 0.70m, pudiendo Ilegar a 2m
de altura con rejas, tejido o materiales permeables y cercos vivos.

Todas las fachadas deberan ser tratadas, tanto las proyectadas sobre calle
interna como las proyectadas sobre futura Av. Spilimbergo.

h) Para Viviendas Colectivas, las mismas podran materializarse tnicamente en
parcelas frentistas a Av. Luchesse y/o prolongacién de Av. Lino Spilimbergo.
cuya superficie sea igual o mayor a 800 m2 con tolerancia en menos, del 10%.
Las viviendas colectivas con frente a Av. Luchesse deben contemplar el
ingreso sobre calle publica interna no pudiendo ingresar por espacio verde
publico con nomenclatura 03-01-70-175. Se admitird el uso comercial en
Planta Baja, el ingreso contemplado en este uso serd por Av. L. Spilimbergo.
Indicadores urbanisticos:

- Factor de Ocupacién del Suelo (F.0.S.) maximo: 50%

- Factor de Ocupacion Total (F.O.T.) maximo: |

- Indice de permeabilidad Libre I.P.L.: 50%

- Unidades funcionales (U.F.): 1 (una) unidad de vivienda por cada 140 m2 de
superficie de parcela.

- Altura méxima de edificacién: 10,50 m (Planta I Baja+ 2 Plantas)

i) Para vivienda individual agrupada, selo para parcelas frentistas a
prolongacién de Av. L. Spilimbergo.

Indicadores urbanisticos:
- Factor de Ocupacion del Suelo (F.O0.S.) maximo: 45%

Factor de Ocupacion Total (F.O.T.) méaximo: 0.80%

Indice de permeabilidad Libre I.P.L.: 50%

- Unidades funcionales (U.F.): 2 (dos) unidades de vivienda por lote en las

parcelas frentistas a la prolongacién de Av. Lino Spilimbergo.

Altura maxima de edificacién: 7,50 m (Planta 1 Baja+ 1 Planta)

i

I

endum del Concejo Deliberante
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TERCERA: Para el supuesto que la presente Adenda no sea ratificada por el cuerpo
deliberativo, las partes manifiestan que continua con plena vigencia todo lo acordado y

aprobado al momento anterior a la firma de la presente.

En prueba de conformidad se firman dos ejemplares de un mismo tenor y a un solo
efecto, en la ciudad de Villa Allende a los 13 dias del mes de Octubre de 2.025.-
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Cérdoba, / D de agosto de 2025

AL SENOR SECRETARIO DE PLANIFICACION
GENERAL Y MODERNIZACION DE LA MUNI-
CIPALIDAD DE VILLA ALLENDE

S. D.

Atencidn: Dr. Manuel de Palacios.

Ref. Expedientes 11913/17, 10505/18,11465/21

Solicitan Autorizacién para Materializar

Vivienda Agrupada

De mi mayor consideracion:

Quien suscribe, Marcelo WEISSBEIN, D.N.I N° 13.151.267., ratificando el domicilio
constituido en el sito en la Av. Humberto Primero N° 670 Oficina F 53 de la Ciudad de
Cordoba, en representacién de la firma IMD S.A. se dirige a Usted a los efectos de solicitar
autorizacion para la ejecucion de unidades de vivienda agrupada (tipo diplex), sobre las futuras
parcelas frentistas a la prolongacién de Av. Lino Spilimbergo y en los términos que abajo se
exponen.

Que, en virtud de la necesidad del Municipio de disponer de suelo destinado a la futura
prolongacién de Av. Lino Spilimbergo, que vinculara las ciudades de Cérdoba y Villa Allende,
se celebré Convenic con mi representada, el cual fizera aprobado por Ordenanza N° 45/24,

Que, en el citado Acuerdo, el desarrollista se comprometié a la donacién oportuna de un
poligono con una superficie aproximada de 2.538 m? del inmueble de su propiedad, con destino
a calle publica y espacio verde, localizado en el extremo Este de la mismo, encontrandose
suscripta la ratificacién como oferta irrevocable. ’

Que, en el Convenio firmado, se indican las condiciones de ocupacion y fraccionamiento del
suelo sobre las futuras parcelas resultantes del Loteo, estableciéndose disposiciones -
particulares para los lotes que resulten frentistas a la prolongacién de Av. Lino Spilimbergo,
en lo que refiere a la posibilidad de materializacién de vivienda colectiva,

En razén de que no se mencionaron por error u omision entre las condiciones la posibilidad de
ejecutar proyectos de vivienda individual agrupada, cuando si la posibilidad de ejecutar
viviendas colectivas —siendo es Gltima posibilidad mas permisiva en sus pardmetros a lo que
por la presente se pide- y con el objeto de materializar un desarrolio arquitecténico y
urbanistico acorde tanto a la escala de lo previsto para la urbanizacién como a la escala dada



para la futura avenida publica, se solicita, tenga a bien autorizar la factibilidad de ejecucién de
viviendas individuales agrupadas, y solo a razén de dos (2) unidades funcionales (U.F.) de
vivienda por lote sobre las parcelas al Este de la urbanizacién, que resulten a futuro frentistas
a la mencionada via luego de materializada la donacién, manteniendo las restantes condiciones

- normativas que se establecen en la Clausula Segunda de Acuerdo celebrado, de acuerdo a lo
. siguiente:

- e Fraccionamiento:

Superficie Minima de lote: 400m?
Frente Minimo de lote: 15 metros

o Indicadores urbanisticos:

a)
b)
©)
d)

€)
f)

g)

h)

Factor de Ocupacion del Suelo (F.0.S.) méaximo: 45%

Factor de Ocupacion Total (F.O.T.) maximo: 0,80

Indice de permeabilidad Libre LP.L.: 50%

Unidades funcionales (U.F.): 1 (una) unidad de vivienda por lote y 2 (dos) unidades de
vivienda por lote en las parcelas frentistas a la prolongacién de Av. Lino Spilimbergo.
Altura méxima de la edificacion: 7,50 m (Planta Baja + 1 Planta)

Retiros minimos de edificacion ‘

- De Frente: 4 metros desde la linea municipal.

. - De Frente en Coul de Sac: 3 metros desde la linea municipal.

- De Frente en futura calle publica existente al Sur: 3 metros desde la linea municipal.

- De Frente en futura calle publica al Este (prolongacién de Av. Lino Spilimbergo):
3 metros desde la linea municipal.

Condiciones particulares: El cerramiento de los lotes sobre la futura Av. Lino

Spilimbergo, Calle Publica Sur, y el Espacio Verde situado al Norte, podra

materializarse mediante muros que no superen los 0.70m, pudiendo llegar a 2m de

altura con rejas, tejido o materiales permeables y cercos vivos.

Para Viviendas Colectivas, las mismas podran materializarse Gnicamente en parcelas

frentistas a Av. Luchesse y/o prolongacién de Av. Lino Spilimbergo, cuya superficie

sea igual o mayor a 800 m2 con tolerancia en menos, del 10%. Se admitira el uso

comercial en Planta Baja. Indicadores urbanisticos:

- Factor de Ocupacion del Suelo (F.0.S.) maximo: 50%

- Factor de Ocupacion Total (F.O.T.) maximo: 1

- Indice de permeabilidad Libre LP.L.: 50%

- Unidades funcionales (U.F.): 1 (una) unidad de vivienda por cada 140 m2 de
superficie de parcela.

- Altura maxima de edificacion: 10,50 m (Planta 1 Baja+ 2 Plantas)

Sin otro particular, aprovecho la oportunidad para saludarle muy atentamente.
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Secretarfa de .. £ Ciudad de
Planificacion General Py
y Modernizaciéon ‘& Villa Allende
Villa Allende, 19 de Agosto de 2025
IMCS.A.
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Atencidn: Weissbein Marcelo

Ref. Expte n°12693/25
Autorizacidn para materializar
vivienda agrupada

Atento a su pedido de Autorizacién para materializar vivienda individual agrupada
sobre las futuras parcelas frentistas a la prolongacién de Av. Lino Spilimbergo, esta
Direccidn considera factible la solicitud con algunas consideraciones.
A saber:
e Que todas las fachadas deberdn ser tratadas, tanto las proyectadas
sobre calle interna como las proyectadas sobre futura Av. Spilimbergo.
e Que si las viviendas colectivas tienen uso comercial en planta baja el
ingreso contemplado en este uso sera por Av. Spilimbergo.
¢ Que las viviendas colectivas frente a Av. Lucchese deben contemplar el
ingreso sobre calle piblica interna no pudiendo ingresar desde espacio
verde publico con nomenclatura 03-01-70-175.

Asi las cosas, esta Direccidon dard Informe técnico al Ejecutivo para elevar al Concejo
Deliberante la modificacion de la clausula Segunda, sobre las condiciones particulares
de ocupacién y fraccionamiento del convenio aprobado bajo Ordenanza n°45/24.

Sin otro particular saludo a Ud. atentamente.

‘ieipalidad de-Villa Allende
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Planificacion General
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vy Modernizacion +

Villa Allende, 19 de Agosto de 2025

Informe Técnico

En razén de lo expresado en el Expte. N°12693/25 en el cual se manifiesta la
solicitud de autorizar la factibilidad de ejecucién de viviendas individuales
agrupadas, 2(dos) unidades de vivienda (tipo duplex) por lote, sobre las futuras
parcelas frentistas en la prolongacién de Av. Lino Spilimbergo, es que
consideramos factible bajo las siguientes condiciones:

e Los indicadores serian los manifestados en el acuerdo ratificado por
ordenanza, la condicién es que sean tratadas todas las fachadas, tanto
las proyectadas sobre calle interna como las proyectadas sobre futura
Av. Spilimbergo.

Considerar en los indicadores urbanisticos punto h)....”Se admitira el uso
comercial en planta baja”. Que si las viviendas colectivas tienen uso comercial
en planta baja el ingreso contemplado en este uso sera por Av. Lino
Spilimbergo.

En el caso de viviendas colectivas frente a Av. Lucchese las mismas deben
contemplar el ingreso sobre calle publica interna no pudiendo ingresar desde el
espacio verde publico con nomenclatura 03-01-070-175.

De esta manera quedaria redactada la Clausula Segunda modificada:
SEGUNDA: A las parcelas individuales resultantes del loteo, les seran de
aplicacién las siguientes condiciones:

¢ [raccionamiento:
- Superficie Minima de lote: 400m>
- Frente Minimo de lote: 15 metros
¢ Indicadores urbanisticos:
a) Factor de Ocupacion del Suelo (F.0O.S.) méaximo: 45%
b) Factor de Ocupacion Total (F.O.T.) maximo: 0,80
¢) Indice de permeabilidad Libre 1.P.L.: 50%
d) Unidades funcionales (U.F.): 1 (una) unidad de vivienda por lote
¢) Altura maxima de la edificacién: 7,50 m (Planta Baja + 1 Planta)
f) Retiros minimos de edificacién
- De Frente: 4 metros desde la linea municipal.
- De Frente en Coul de Sac: 3 metros desde la linea municipal.
- De Frente en futura calle publica existente al Sur: 3 metros desde la linea
municipal.
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g)

h)

- De Frente en futura calle publica al Este (prolongacién de Av. Lino
Spilimbergo): 3 metros desde la linea municipal.

Condiciones particulares: El cerramiento de los lotes sobre la futura Av. Lino

Spilimbergo, Calle Publica Sur, y el Espacio Verde situado al Norte, podra

materializarse mediante muros que no superen los 0.70m, pudiendo llegar a 2m

de altura con rejas, tejido o materiales permeables y cercos vivos.

Todas las fachadas debersn ser tratadas, tanto las proyectadas sobre calle

interna como las proyectadas sobre futura Av. Spilimbergo.

Para Viviendas Colectivas, las mismas podran materializarse tnicamente en

parcelas frentistas a Av. Luchesse y/o prolongacién de Av. Lino Spilimbergo,

cuya superficie sea igual o mayor a 800 m2 con tolerancia en menos, del 10%.

Las viviendas colectivas con frente a Av. Luchesse deben contemplar el

ingreso sobre calle piiblica interna no pudiendo ingresar por espacio verde

publico con nomenclatura 03-01-70-175, Se admitira el uso comercial en

Planta Baja, el ingreso contemplado en este uso sera por Av. L. Spilimbergo.

Indicadores urbanisticos:

- Factor de Ocupacién del Suelo (F.0.S.) maximo: 50%

- Factor de Ocupacién Total (F.O0.T.) maximo: 1

- Indice de permeabilidad Libre I.P.L.: 50%

- Unidades funcionales (U.F .): 1 (una) unidad de vivienda por cada 140 m2 de
superficie de parcela.

- Altura méaxima de edificacion: 10,50 m (Planta 1 Baja+ 2 Plantas)

Para vivienda individual agrupada, solo para parcelas frentistas a

prolongacién de Av. L. Spilimbergo.

Indicadores urbanisticos: ,

- Factor de Ocupacién del Suelo (F.0.S.) maximo: 45%

- Factor de Ocupacion Total (F.O0.T.) maximo: 0.80%

- Indice de permeabilidad Libre I.P.L.: 50%

- Unidades funcionales (U.F -):_2 (dos) unidades de vivienda por lote en 1 las

parcelas frentistas a la prolongacion de Av. Lino Spilimbergo.

Altura méxima de edificacion: 7,50 m (Planta 1 Baja+ 1 Planta)

la cosas, esta Direccién no encuentra objeciones para otorgar
FACTIBILIDAD DE EJECUCION DE VIVIENDAS INDIVIDUALES
AGRUPADAS, dos unidades de vivienda por lote tipo duplex, tratado bajo este
expediente.

Es todo lo que esta Direccién tiene para informar salvo mejor criterio.-

Ara fina i
[l;? ﬁ&ipﬁv :k yUsodel le
MuniciRaliga e Villa Allend

o







